UBND TINH LONG AN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 14p - Tu do - Hanh phic

Sb: 14| /SXD-NBPS Long An, ngay 50 thang ([ nam 2020

V/v ban nha ¢ hinh thanh trong
twong lai du diéu kién duoc ban
du an Khu thuong mai, biét thu
va chung cu cao cép, xa Long
Hau, huyén Cén Giudc

Kinh gui: Cong ty C6 phan Théi Son — Long An

Tlcp nhan hd so cua Trung tim phuc vu hanh chinh cong tinh vé viée
Cong ty CH phan Théi Son — Long An ¢6 vin ban sé 506/2020/CV-TSLA ngay
21/11/2020 vé viée xdc nhan du didu kién ban, cho thué nha ¢ hinh thanh trong
twong lai giai doan 1.1 (32,5 ha) thudc du an Khu thuong mai, biét thy va
chung cu cao cap xa Long Hau, huyén Can Giude, tinh Long An,

Cén ctr Luat Nha ¢ ngay 25/11/2014;
Cian ctr Luat Kinh doanh bat déng san ngay 25/11/2014;

Can cir Nghi dinh 99/2015/Nb-CP ngay 20/10/2015 ciua Chinh phu vé
quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 didu cua Luat Nha 0;

Cian cir Thong tu sb 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua B§ Xay dung
vé hudng dan thuc hién mot s§ noi dung cua Ludt Nha ¢ va Nghi dinh s0
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu vé& quy dinh chi tiét va hudng
dan thi hanh mot s6 diéu cua Ludt Nha &.

So Xay dung c6 y kién nhu sau:

1. Ve thong tin du an (theo van ban s 1046/CV-UB ngay 22/3/2005;
vin ban s6 1120/ UBND-KT ngay 17/3/2006 cua UBND tinh vé viéc thoa thuan
dia diém dé Cong ty TNHH DV — DL — TM Thai Son dau tu du an sén Golfva
khu giai tri thuong mai du lich, biét thu va chung cu cao cap vin ban s
3201/UBND-KT ngay 12/7/2006 vé thoa thuan dia diém dé Cong ty Thai Son
ma rong dién tich dau tu; vin ban s6 4774/UBND-KT ngay 28/8/2008 vé thay
ddi muc dich dau tu; vin ban 90 1337/UBND-KT ngay 06/5/2011 ve dmycn
d6i chu dau tu du an; van ban sé 1291/UBND-KT ngay 24/04/2014 vé thay dbi
phap nhan chu déu tu du 4n; céc Quyét dinh sb 170/QD- SKIIDT ngay
07/11/2017, 77/QD-SKHDT ngay 28/5/2019 ctia S& K& hoach va Pau tr vé (,hap
thuan gian tién do dau tu cho du an Khu thuong mai, biét thu va chung cu cao cap,

xa Long Hau, huyén Can Giudc, tinh L ong An).

- Tén du an: Khu thuong mai, biét thu va chung cu cao cép.

- Dia diem du an: Xa Long Hau, huyén Can Giude, tinh Long An.

N\



- Tén chua dau tu: Cong ty C6 phin Thai Son — Long An.

- Quy md duy an: Tong sb luong nha &: 7.884 can (chua tinh 1.159 céan ho).
2. Ve phap 1y dy 4n:

2.1. V& hd so du an:

- Vin ban s6 1046/CV-UB ngay 22/3/2005; van ban s6 1120/UBND-KT
ngay 17/3/2006 cia UBND (inh vé viéc thoa thuan dia diém dé Cong ty TNHH
DV — DL — TM Théi Son dau tw dy an san Golf va khu giai tri thuong mai du
lich, biét thy va chung cu cao cép; van ban s 3201/UBND-KT ngay 12/7/2006
ve théa thuan dia diém dé Cong ty Thai Son m¢ rong dién tich dau tu; vin ban
s6 4774/UBND-KT ngay 28/8/2008 vé thay dbi muc dich dau tu; van ban so
1337/UBND-KT ngay 06/5/2011 ve chuyen dbi chi dau tu dy 4n; van ban sb
1291/UBND-KT ngay 24/04/2014 vé thay doi phap nhan chi dau tu di 4n;

- Céc Quyét dinh sb6 170/QD- SKHDT ngay 07/11/2017; TTIQb- SKIIDT
ngdy 28/5/2019 ctia S& Ké hoach va Dau tur vé chép thuan gidn tién do dau tr cho
dy an Khu thuong mai, biét thy va chung cu cao cap xa Long Hau, huyén Cén
Giude, tinh Long An;

- Quyét dinh s6 3103/QD-UBND ngay 9/12/2008 ciia UBND tinh Long An
vé viéc phé duyét db 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/2000 Khu giéi tr,
thuong mai — dich vy , biét thy va chung cu cao cap, xa Long Hau, huyén Cin
Giude, tinh Long An;

- Quyét dinh sb 1669/QD-UBND ngay 02/6/2011 cia UBND tinh Long An
vé viéc phé duyét dd 4an quy hoach chi tiét xay dng ty 1€ 1/500 Khu thuong mai,
biét thy va chung cu cao cap, xa Long Hau, huyen Can Giude, tinh Long An;

Quyel dinh sb 243/Qb-UBND ngay 22/01/2018 cia UBND huyén Cén
Giude vé viéc phé duyét dd an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
Khu thuong mai, biét thy va chung cu cao cép, xa Long Hau, huyén Can Giudc,
tinh Long An;

Quyel dinh s6 1214/Qb-UBND ngay 11/3/2019 cua UBND huyén Cin
Giude vé viéc phé duyét db 4n didu chinh cuc bé quy hoach chi tiét xay dyng ty 1€
17500 Khu thuong mai, biét thy va chung cu cao cip, xa Long Hau, huyén Cén
Giudc, tinh Long An,

- Van ban s 1668/SXD- QLXD ngay 08/6/2018 cua S Xay Dung v/v: thong
bao két qua lham dinh thiét ké co s& du an ha tang Khu thuong mai, biét thy va
chung cu cao cap xa Long Hau, huyén Cén Giude, tinh Long An;

- Van ban sb 2529/SXD- QLXD ngay 16/8/2018 ctua Sé Xay Dung v/v: thong
bao két qua tham dinh lhxet ké ban vé& thi cng cong trinh ha tang Khu thuong mai,
biét thy va chung cu cao cép, xa Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An (giai
doan 1);

- Giéy phép xay dung s6 93/GPXD ngay 27/9/2018 cta S¢ Xay Dung vé xay
dung ha lanb ky thuat Khu thuong mai, biét thy va chung cu cao cap, xa Long Hau,
huyén Can Giude, tinh Long An (giai doan 1);
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- Vian ban s6 1932/SXD-QLXD ngay 27/6/2018 ctia S& Xay Dung v/v: thong
bao kel qua tham dinh thiét ké co s& du 4n Khu thuong mai, biét thu va chung cu
cao cép, xa Long Hau, huyén Cén Giudc, tinh Long An (giai doan 1.1 —-32,5ha);

- Vian ban s6 2525/SXD-QLXD ngay 15/8/2018 ctia S& Xay Dung v/v: thdng
bao két qua thdm dinh thiét ké ban v& thi cong cong trinh Khu thuong mai, biét thu
va chung cu cao cép, xa Long Héu, huyén Céan Giude, tinh Long An (giai doan 1.]
—32.,5ha);

- Gidy phép xay dung sé 360/GPXD ngay 23/6/2020 ciia S& Xay Dung vé
dugc phép xdy dung cong trinh Khu nha o thap tang giai doan | thude du an Khu
thuong mai, bigt thu va chung cu cao cép, xa Long Hau, huyén Can Giude, tinh
Long An (giai doan 1);

- Bién ban nghiém thu viéc hoan thanh xay dung co s& ha ting ky thuét
twong ting theo tién do du an Khu thuong mai, biét thu va chung cu cao cap, x4
Long Héu, huyén Céan Giude, tinh Long An (giai doan 1.1) s6 01/NTCV/TNM-
INT-DGT; s6 02/NTCV/TT-HT-TT ngay 30/10/2020 nhu hé théng: giao thong;
ap nude, thoat nudc mua, thoat nude thai, tram bién ap, cip dién (trung thé, ha
thé), chiéu sang, thong tin lién lac.

- Bién ban nghiém thu viéc hoan thanh thi céng phan méng nha & thép tAng —
giai doan 1.1 ngay 30/10/2020.

- Ban v€ dinh vi coc ranh do Trung tam Dich vu tai nguyén va méi truong
1ap ngay 28/3/2019 cép cho Cong ty C& phén Thai Son — Long An;

- Manh trich do dia chinh s6 27/2020 duge Vin phong dang ky dat dai cAp
ngay 20/8/2020 cho Cong ty CH phan Thai Son — Long An thudc du an Khu thuong
mai, biét thu va chung cu cao cap, xa Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An,
dién tich 267,3152ha.

- Gidy (,hung nhan quyén st dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gan lién VO dat s CN949712 ngay 18/5/2018 da dugc S¢ Tai nguyén va Moi
trudong cdp cho Céng ty Cb phan Thai Son — Long An thudc thiura 185, dién tich
khoang 46,32 ha. Tuy nhién, ngay 09/7/2018 va ngay 12/5/2020 Céng ty CH phan
Thai Son — Long An da thuc hién thé chip quyén st dung dat tai Ngan hang TMCP
Sai gon — Ha N§i — Chi nhanh Long An va Chi nhanh Phtt Nhuan.

- Vin ban s6 1457/2020/CV-SHB.PN ngay 20/11/2020 cua Ngén hang
TMCP Sai gon — Ha Noi — Chi nhanh Phit Nhuén vé viéc chap thun cho ban, thué
mua nha ¢ hinh thanh trong trong lai tai du an Khu thuong mai, biét thu va chung
cu cao cp, x4 Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An;

2.2. V& thé chép du an:

Ngay 09/7/2018 va ngay 12/5/2020, Cong ty Co ) phan Thai Son — Long An
da thuc hién the Chdp Glay ching nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gin llcn vai dit s6 CN949712 ngay 18/5/2018 da dugc S¢ Tai nguyén

va Moi truomg cip cho Cong ty C6 phan Thai Son — Long An thudc thura 185, dién
tich khoang 46,32 ha tai Ngan hang TMCP Sai gon — Ha Noi — Chi nhanh Long An
va Chi nhanh Pht Nhuan. Tuy nhién, ngay 20/11/2020, Ngan hang TMCP Sai gon
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— Ha N6i — Chi nhéanh Pht Nhuén cé van ban sb 1457/2020/CV-SHB.PN vé viéc
chép thuan cho ban, thué mua nha & hinh thanh trong tvong lai tai dy dn Khu
thuvong mai, biét thy va chung cu cao (,ap xa Long Hau, huyén Can Giude, tinh
Long An theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 19 Nghi dinh 99/2015/ND-CP.

3, long s6 cin nha ban hinh thanh trong twong lai: 877 can
4. Y kién S¢ XAy dung

Can ci Diéu 55 Luat Kinh doanh bAt dong san; Piéu 19 Nghi dinh
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015; khoan 1 Diéu 9 Théng tu sb 19/2016/TT-
BXD ngay 30/6/2016; theo Bién ban kiém tra bAt dong san hinh thanh trong
tuong lai ngay 26/11/2020 (dinh kem); hé so bd sung va kién nghi cua Cong ty
tai bién ban tang 39 can (gom 02 cin Khu D-SH.24, 02 cin Khu D-SH. 26, 02
can Khu D-LK.02, 9 can Khu D-LK.49, 13 can Khu D-LK.51, 11 cin Khu D-
LK.53). Do d6, 877 can nha thudc Dy 4n du diéu kién duoc ban nha & hinh

thanh trong tuong lai (dinh kem so dd vi tri can nha ¢ hinh thanh trong twong
lai), cu thé nhu sau:

+ Khu D-BTS.02: 18 cén (ttr can 1 dén can 18);
+ Khu D-BTS.03A: 16 can (tr can | dén cin 16);
+ Khu D-SH.15: 28 cén (tir can 8 dén can 35);

+ Khu D-SH.16: 7 cén (tir can 1 dén can 6A);

+ Khu D-SH.17: 30 cén (ttr can 1 dén can 8; tr can 10 dén cin 3 183
+ Khu D-SH.18: 21 cén (ttr can | dén can 20

+ Khu D-SH.19: 7 can (tr cdn 1 dén can 6A);

+ Khu D-SH.20: 33 can (4 can | dén can 33));

+ Khu D-SH.21: 8 can (tr cdn 1 dén cin 8);

+ Khu D-SH.22: 9 can (tr cdn 1 dén cin OY;

+ Khu D-SH.23: 32 can (tir can 1 dén cin 32);

+ Khu D-SH.24: 15 can (tr cin 24 dén cin 38);
+ Khu D-SH.26: 15 cén (Y can 24 dén can 38);
+ Khu D-LK.02: 18 can (ttr can | dén can 18);

+ Khu D-LK.06: 15 can (tir can | dén cin 15);

+ Khu D-LK.06A: 15 cdn (tr can 1 dén can 15);
+ Khu D-LK.08: 11 can (tir cin 1 dén can 11);

+ Khu D-LK.26: 10 can (tir can 1 dén can 10);

+ Khu D-LK.27: 15 can (tir can | dén can 15);

+ Khu D-LK.28: 12 can (tir can | dén can 12):

+ Khu D-LK.29: 11 can (tr can 1 dén can 6A; tir cin 25 dén cdn 28);



+ Khu D-LK.30
+ Khu D-LK.31

+ Khu D-LK.32:
+ Khu D-LK.33:
+ Khu D-LK.34:
+ Khu D-LK.35:
+ Khu D-LK.36:
+ Khu D-LK.37:
+ Khu D-LK.38:
+ Khu D-LK.39:
+ Khu D-LK.40:
+ Khu D-LK.41:
+ Khu D-LK.42:
+ Khu D-LK.43:
+ Khu D-LK.44:
+ Khu D-LK.45:
+ Khu D-LK.46:
+ Khu D-LK.47:
+ Khu D-LK.48:
+ Khu D-LK.49:
+ Khu D-LK.50:
+ Khu D-LK.51:
+ Khu D-LK.52:
+HRKhuD-EK.53:
+ Khu D-LK.54:
+ Khu D-LK.56:
+ Khu D-LK.58:
+ Khu D-LK.59:
+ Khu D-LK.60:
+ Khu D-LK.61:
+ Khu D-LK.62:
+ Khu D-LK.63:
+ Khu D-LK.64:

5 cin (t can 1 dén cin 5);

15 cén (tr can 1 dén cdn 15);
28 can (tr can 1 dén cin 28);
28 can (tir can 1 dén can 28);
15 can (tir can 1 dén cin 15);
12 cin (G cin 1 dén can 12);
7 can (tu can | dén can 6A);

8 can (tir can 1 dén can 8);

7 can (tr can 1 dén cdn 6A);
12 cén (tir cdn 1 dén cin 12);
13 can (tir can 1 dén cin 12A);
7 can (tr can 1 dén cin GA);
11 cdn (o cdn 1 dén cin 11);
26 can (tir cin 1 dén cin 26);
7 can (t can 1 dén cin 6A);
26 can (tr can 1 dén cin 26);
19 cin (tir can 1 dén cdn 19);
16 can (tir can 1 dén can 16);
13 can (tir can 1 dén can 12A);
9 can (tir cdn 1 dén cin 9);

13 can (tir can 1 dén cin 12A);
13 can (tir can 1 dén cin 13);
10 cin (tr cdn | dén can 10);
[1 can (tr cin 1 dén can 11);
13 can (to can | dén cin 12A);
18 cin (tir can 3A dén cin 21);
14 cdn (tir cdn 1 dén cin 12B);
26 cin (tr cin 1 dén cin 26);
22 can (U cdn 1 dén cin 22);
10 can (tor can 1 dén cin 10);
13 can (tr cin 1 dén cin 12A);
26 cdn (tir can 1 dén cdn 26);

28 can (tu can | dén can 28);
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+ Khu D-LK.65: 14 can (ttr can | dén can 12B);
+ Khu D-LK.66: 16 can (tir can | dén can 16).
5. Trach nhiém ctia Cong ty Co phan Thai Son — Long An

Thyc hién huy dong von lan dau khong qua 30% gia tri hop. dong,
nthllb lan tiép theo phai phu hgp voi tién do xay dung nha nhung t6ng sb
khong qua 70% gia tri hop dongj khi chua ban giao nha cho khach hang va
khong dugce thu qua 95% gié tri hop déng khi bén mua chua duoc cap Giay

chirng nhan quyén su dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac g ;,an lién véi

dat, dam béo theo quy dinh tai Diéu 57 cta Luat Kinh doanh bt ddng sdn nam
2014.

- Trude khi ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai, cht dau tu phéi dugc
ngan hang thuong mai ¢6 di nang lyce thyce hién bao 1anh nghia vu tai chinh cua
cht dau tu ddi véi khéach hang theo quy dinh tai Dleu 56 cua Luat Kinh doanh
bat dong san nim 2014 va Diéu 2 Théng tu sd 07/2015/TT-NHNN ngay
25/6/2015 cua Ngén hang Nha nuéce; Ky bién ban lhong nhit ctia bén mua nha
& va bén nhan thé chip vé viéc khong phai giai chap va duge mua ban nha &

hinh thanh trong twong lai theo quy dinh tai diém b khoan 2 Didu 19 Nghi dinh
99/2015/ND-CP.

- Truong hop sau khi S¢& Xay dung c6 vin ban théng bio nha & du diéu
kién dugc ban nhung chu dau tu khéng ban ma thuc hién thé chip quyén si
dung dat, thé (,hap mot phan hodc toan bd nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai
Dy én thi viéc ban nha & nay sau khi thé chp chi duoc thyre hién khi c6 du
didu kién va c¢6 vin ban thong bao cua S& Xay dung theo quy dinh tai Diém b
Khoan 2 Diéu 19 cuia Nghi dinh 99/2015/NB-CP ngay 20/10/2015.

- Cong bb c6ng khai thong tin ctia bt dong san dua vao kinh doanh theo
quy dinh tai Didu 6 Luét Kinh doanh bt dong sdan nam 2014, cu thé: hd so c6
lien quan dén Du an, Cn’ly chirng nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha &

va (ai san khac gan lién voi dit, van ban cho phép béan cia co quan nha nude co6
thim quyén déi voi viéc ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai trang thong
tin dién tir ciia Cong ty, san giao dich bat dong sén,.

- Chiu trach nhiém truée phéap luét vé tinh chinh xac, trung thuc da néu
tai van ban s6 506/2020/CV-TSLA ngay 21/11/2020.

Tran trong./.
An trong./y.

Noi nhin:

- Nhu trén;

- UBND tinh (thay b/c);

- S0 Tai nguyén va Moi truong;
- UBND huyén Can Giudc;

- Ban GD S& XD;

- Vén phong S& (dang Website);
- Thanh tra XD;

- Luu: VT, NBDS, ;.




